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Záznam z obhliadky výskytu chránených druhov živočíchov na objekte 

 

Dátum vykonania kontroly: 7.5.2021 a 12.5.2021 

Prítomný: Mgr. Juraj Filo, Cintorínska 1449/21, Mojmírovce 

 

Objekt: Poľovnícky zámoček Solírov 

Súpisné číslo: 484  

Parcela číslo: 3982/2 

Katastrálne územie: Dolné Orešany  

Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce, v chránenom vtáčom území Malé Karpaty. 

 

Výsledok fyzickej obhliadky zo dňa 7.5.2021: 

Počas kontroly podkrovných priestorov bol v severnom úseku povaly zaznamenaný výskyt netopierov druhu 

podkovár malý (Rhinolophus hipposideros) v počte cca 40 kusov. Netopiere sa nachádzali v priestore za 

priečkami.  

  

   
 



Ako osoba s príslušnou výnimkou zo zákona o OPaK na manipuláciu s chránenými druhmi živočíchov a zásahy 

do ich biotopov som bol požiadaný pánom Ing. Martinom Culákom (A-STUDIO s.r.o.) o riešenie odbornej 

sanácie netopierov z dôvodu realizácie búracích prác.  

Nakoľko sa jedná o materskú kolóniu, pričom mláďatá v čase kontroly neboli zistené, pre šetrné presídlenie 

netopierov boli umiestnené v miestach výskytu ultrazvukové plašiče. Práce v povalových priestoroch boli 

pozastavené (na nižších poschodiach ďalej pokračovali), pričom bola dohodnutá opätovná kontrola výskytu 

netopierov cca o 5 dní. 

 

Výsledok fyzickej obhliadky zo dňa 12.5.2021: 

Počas kontroly bolo zistené, že metóda ultrazvukového rušenia v danom prípade nebola účinná. Početnosť 

netopierov sa naopak niekoľkonásobne zvýšila (cca 250-350 ex). Veľká časť netopierov bola dohľadaná v južnej 

časti povaly, konkrétne vo vežičke. V čase kontroly mláďatá neboli zistené, jednalo sa len o dospelé jedince.  

 

     

    
 

Podkováre malé vytvárajú v mesiacoch apríl - máj tzv. materské kolónie, pričom početnosť netopierov na danej 

lokalite v priebehu tohto obdobia kolíše. V období cca od polovice mája samice rodia mláďatá a vychovávajú ich 

približne do polovice augusta.  

 

V prípade materskej kolónie s mláďatami už nie je možné zabezpečiť ich premiestnenie, nesmie 

dochádzať k ich rušeniu, ohrozeniu či úhynu. V prípade nálezu mláďat je nutné pozastaviť stavebné 

práce až do polovice/konca augusta, kedy sú už mláďatá letuschopné a kolónia sa väčšinou sama 

premiestni na iné stanovište (jaskyne). 

 



V zmysle Zákona NR SR č. 543/2002 Z. z. o OPaK v znení neskorších predpisov patria všetky druhy netopierov 

medzi zákonom chránené druhy živočíchov. Druh podkovár malý (Rhinolophus hipposideros), ktorý bol počas 

obhliadky zaznamenaný patrí v zmysle vyhlášky MŽP SR č. 24/2003 Z. z. v znení neskorších predpisov k 

druhom európskeho významu a spoločenská hodnota tohto druhu je stanovená na 1000 €/jedinec, čo pri 350-

kusovej kolónii predstavuje 350 000 €. 

 

Podľa § 35, ods. 1c je zakázané chránené živočíchy úmyselne rušiť v jeho prirodzenom areáli, najmä v období 

hniezdenia, rozmnožovania, výchovy mláďat, zimného spánku alebo migrácie. 

Podľa § 35, ods. 2c je zakázané poškodzovať alebo ničiť miesta rozmnožovania alebo miesta odpočinku 

chráneného živočícha v jeho prirodzenom areáli. 

Podľa § 4 ods. 1 je každý pri vykonávaní činnosti, ktorou môže ohroziť, poškodiť alebo zničiť rastliny alebo 

živočíchy, alebo ich biotopy, povinný postupovať tak, aby nedochádzalo k ich zbytočnému úhynu alebo k 

poškodzovaniu a ničeniu. 

Podľa § 4 ods. 2, ak činnosť uvedená v odseku 1 vedie k ohrozeniu existencie druhov rastlín a živočíchov alebo 

k ich degenerácii, k narušeniu rozmnožovacích schopností alebo k zániku ich populácie, orgán ochrany prírody a 

krajiny takúto činnosť po predchádzajúcom upozornení obmedzí alebo zakáže. 

V zmysle § 60 môže vlastník, správca alebo nájomca dotknutej budovy požiadať o finančný príspevok zo 

štátneho rozpočtu na udržiavanie budovy, ak sú priestory potrebné na zabezpečenie ochrany chránených 

živočíchov, ktoré sú na ne viazané. 

Návrh riešenia kolízie prác s výskytom netopierov: 

Po konzultácii s realizačnou firmou a oboznámení sa s postupom a rozsahom prác na objekte, zohľadňujúc 

skutočnosť, že sa jedná o dospelé jedince bez mláďat, navrhujem aby boli bezodkladne  (najneskôr do 

15.5.2021) vykonané opatrenia, potrebné k primätiu kolónie netopierov opustiť objekt. Je potrebné vykonať tieto 

opatrenia: 

 

1. Všetky tmavé priestory na povale presvetliť LED reflektormi, nakoľko netopiere vyhľadávajú tmavé 

priestory k odpočinku. 

2. Zdemontovať minimálne jednu stenu s dreveným obkladom na veži tak, aby sa priestory vo veži 

presvetlili, a vytvoril sa prievan. 

3. Zdemontovať drevené priečky v severnej časti povaly (v rozsahu konzultovanom pri obhliadke)  

4. Práce realizovať tak, aby nedošlo k zraneniu či úhynu netopierov. Odporúčam ponechať otvorené taktiež 

okná, kadiaľ budú môcť netopiere vyletieť pri demontáži. 

 

Vyššie uvedené opatrenia by mali spôsobiť presun materskej kolónie z objektu. 

 

V termíne 17.-19.5.2021 bude vykonaná opätovná kontrola úspešnosti zrealizovaných opatrení. 

V prípade, že netopiere opustia objekt, je možné v prácach pokračovať bez obmedzení, avšak aby sa predišlo 

návratu netopierov do povalových priestorov je potrebné všetky otvory a dutiny na objekte utesniť. 

V prípade, že netopiere napriek vykonaným opatreniam budú naďalej prítomné, je potrebné práce na veži 

realizovať až v termíne letuschopnosti mláďat, t.j. cca v druhej polovici augusta. Prípadnú rekonštrukciu strechy 

je taktiež potrebné v takom prípade realizovať až po 15.8.2021. 

 



Návrh kompenzačných opatrení: 

 

1. Pokiaľ je to možné, je potrebné prednostne zachovať pôvodné stanovištia netopierov v povalových 

priestoroch, resp. aspoň v časti povaly, napr. vo veži. Nakoľko však som bol informovaný stavebnou 

firmou, že povalové priestory budú využívané pravdepodobne ako galéria a priestor vo veži bude slúžiť 

ako priestor pre technológie, navrhujem ďalšie možné alternatívy. 

 

2. Pri 1.kontrole počas ktorej bol zistený výskyt cca 40 ex. podkovárov malých a informácii, že povalové 

priestory budú pravdepodobne obývateľné, resp. budú slúžiť ako priestory galérie a pre uskladnenie 

technológie, som navrhol kompenzačné opatrenia formou drevobetónových búdok v počte 4 kusy, ktoré 

je vhodné vyvesiť na zrekonštruovanú fasádu objektu, prípadne na okolité listnaté stromy v blízkosti 

budovy. Búdky síce nie sú vhodné pre podkováre malé, ktoré využívajú zvyčajne len povaly budov 

a v zimnom období jaskyne, slúžia však ako podpora úkrytových možností pre ďalšie lesné druhy 

netopierov. 

  
 

3. Nakoľko však pri druhej obhliadke bola zistená niekoľkonásobne početnejšia kolónia podkovárov 

malých (250-350ex.), pokiaľ nie je možné zachovať pôvodné povalové priestory resp. ich časť (vežu) 

tak, aby mohli byť naďalej využívané netopiermi, navrhujem vytvorenie náhradného úkrytu pre 

podkováre malé a to formou vytvorenia tzv. „netopierej veže“. 

    
Príklady realizácie „netopierích veží“ zo zahraničia 

 

Keďže ide o jednu z najpočetnejších materských kolónií tohto druhu na Slovensku, v záujme ochrany 

prírody je veľmi žiaduce, aby táto kolónia v danej lokalite bola zachovaná. S prihliadnutím na historickú 

hodnotu objektu, snahu majiteľa o znovunavrátenie pôvodného vzhľadu budovy a požiadavku 

o využívanie podkrovných priestorov pre účely galérie, by postavenie „netopierej veže“ na pozemku 

majiteľa bolo vhodnou alternatívou a dostatočným riešením pre zachovanie populácie netopierov 

v oblasti. Výskyt netopierov v blízkosti ľudských obydlí je veľmi významný aj z dôvodu, že predstavujú 



prirodzenú ochranu pred dotieravým hmyzom. „Netopieria veža“ predstavuje unikátne riešenie ochrany 

netopierov, ktoré na Slovensku doposiaľ nebolo nikde zrealizované. Vzhľadom na narastajúci záujem 

ľudí o ochranu prírody a uvedomenie si významu jej ochrany, vytvorenie netopierej veže v blízkosti 

historickej budovy poľovníckeho zámočku Solírov by tak bolo užitočným riešením pre netopiere a určite 

zaujímavou súčasťou súkromného areálu nielen pre hostí, ale aj okoloidúcich turistov. 

 

 
....................................................... 

Podpis a pečiatka zhotoviteľa 


